FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Polgari Bank Zrt. részvényeseinek

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik a Polgari Bank Zrt. (tovabbiakban: ,Bank”) és leanyvallalatanak (tovabbiakban egyiitt:
.Csoport”) 2022. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasainak a konywvizsgalatat, amely konszolidalt
pénzligyi kimutatasok a 2022. december 31-i fordulénapra elkészitett konszolidalt pénziigyihelyzet-
kimutatasbol — melyben az eszkdzok Osszesen értéke 53.825.715 ezer Ft —, az ezen idéponttal végzédé
évre vonatkozd konszolidalt atfogd jovedelemkimutatasbdl — melyben a teljes targyévi atfogd
jovedelem 979.538 ezer Ft nyereség, — konszolidalt sajattékevaltozas-kimutatasbodl és konszolidalt
cash flow-kimutatasbdl, valamint a jelentds szamviteli politikak dsszefoglalasat és egyéb magyarazo
informaciokat tartalmazo pénzlgyi kimutatasok jegyzeteibél alinak.

Véleménylink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak
a Csoport 2022. december 31-én fennallé konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen idéponttal végzsds (zleti évre vonatkozo konszolidalt pénzligyi teljesitményérél és konszolidalt
cash-flow-irél az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
Osszhangban (tovabbiakban: ,EU IFRS-ek"), valamint azokat minden |ényeges szempontbdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szold 2000. évi C. torvénynek (tovabbiakban ,szamviteli
torvény”) az EU IFRS-ek szerint Osszedllitott konszolidalt éves beszamoldra vonatkozd kiegészitd
kovetelményeinek megfelelen késziiltek.

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Koénywvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konywvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelésséglink bévebb leirasat jelentésink ,A
konywvizsgélonak a konszolidalt pénzligyi kimutatasok kdnywvizsgalataért valo felelgssége” szakasza
tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konywvizsgal6i Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolod szabalyzata“-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgaldk Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konywizsgaldknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimdi
kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szerepl6 tovabbi etikai elSirasoknak is.

Meggyézédésiink, hogy az altalunk megszerzett konywvizsgélati bizonyiték elegendé és megfelelé
alapot nyujt véleménylinkhoz.



Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléslink szerint a
legjelentsebbek voltak a targyidgszaki konszolidalt pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett
kdnywvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatadsok egésze altalunk
végzett konyvvizsgalatanak osszefliggésében és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran
vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kilén véleményt.

Ugyfeleknek nyujtott hitelek varhaté hitelezési veszteségének meghatarozasa

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet

A teriilethez tartozo konyvvizsgalati
eljarasok

A Csoport altal az ugyfeleknek nyujtott
amortizalt bekerilési értéken értékelt hitelek
nettd kdnyv szerinti értéke 30.192.345 ezer Ft
2022. december 31-én, ami a mérlegf6osszeg
56%-at teszi ki. Amint az a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok 3.3.6 Hitelminéség tabla
jegyzetében bemutatasra kertlt, a Csoport altal
amortizalt  bekerilési  értéken  értékelt
Ugyfeleknek nyujtott hitelek bruttd értéke:
31.046.934 ezer Ft, a targyévben elszamolt
értékvesztés: 854.589 ezer Ft.

Ahogy a konszolidalt pénzigyi kimutatasok
3.3.2.3 A varhatd hitelezési veszteség alapu
értékvesztési modell jegyzetében bemutatasra
kertlt, az értékvesztés meghatarozasa, a
modell alapon képzett értékvesztés esetében,
illetve az egyedi értékvesztéseknek a
meghatarozasakor egyarant, jelentés
mértékben a Csoport Vezetésének szakmai
megitélésén és feltételezéseken alapul. A
jovébeni cash flow-k és a fedezetek
értékelésébdl adodo bizonytalansagi tényezsk,
a fizetési késedelmek, a nem teljesitések
valoszintisége és az ezekbsl adodd varhatd

veszteségek  becslése  olyan  kérdések,
amelyekrél a  vezetésnek  megalapozott

dontéseket kell hoznia.

A koronavirus jarvany miatt a hitelintézeteket
érinté jelentés kormanyzati intézkedések
(kiemelten a torlesztési moratérium) illetve a
2022 februarjdban kirobbant az orosz-ukran
konfliktus és a kialakult energiavalsag novelte a
hitelezési kockéazattal kapcsolatos
bizonytalansagokat. Ezek miatt a varhato
hitelezési veszteségek (ECL) meghatarozasa a
Csoport Vezetése részérsl tovabbi jelentss

Koénywvizsgalati eljarasaink az (gyfeleknek
nyujtott hitelek varhato hitelezési

veszteségének meghatarozasara vonatkozéan
a kovetkezsk voltak:

A hitelezési folyamat, az értékvesztés
szamitasok, az lgyfélmingsités, a monitoring és
a fedezetnyilvantartas tekintetében a Csoport
altal kialakitott és mikodtetett belss kontrollok
felmérése  és  tesztelése mintatételek
kivalasztasan keresztil.

Mintatételek kivalasztasan keresztil
hitelvizsgalat végrehajtasa, amelynek
keretében megvizsgaltuk egyedi hitelligyletek
hitelaktait beleértve:

- az id6szaki levelezéseket,

- a legfrissebb rendelkezésre all6 monitoring
informaciokat,

- egyedi hiteligyeltek értékvesztés szamitasat,
- a fliggetlen fedezetértékeléseket,

- az addsmingsitéseket.

Az  alkalmazott  értékvesztés  szamitasi
maodszertan felulvizsgalata beleértve a varhatd
hitelezési veszteség becsléséhez hasznalt
adatok teljességét és pontossagat, és
értékeltik azok relevanciajat és
megbizhatdsagat.

Elvégeztik a fordulonap utdn események
vizsgalatat, targyévre gyakorolt esetleges
hatasok elemzését.

Ertékeltiik, hogy a hitelligyletek besorolasa és a
varhato hitelezési veszteségek meghatarozasa
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becsléseket igényelt. soran a Csoport megfeleléen figyelembe vette-
Mindezek alapjan megitélésiink szerint a | e a névekvd hitelezési kockazati
hitelekre elszamolt értékvesztés szamitas | bizonytalansdgokat az értékvesztés szamitas
kdnyvvizsgalati szempontbdl magas kockazatu | soran.

és ezdltal kulcsfontossdgu  koényvvizsgalati | A konszolidalt pénzigyi kimutatadsok 3.3.2.3 A
terilet. varhato hitelezési veszteség alapu értékvesztési
modell jegyzete tartalmazza az értékvesztés
meghatérozasdhoz  hasznalt  legfontosabb
feltételezéseket, azok értékelését. A
hitelportfolid hitelezési kockazatanak alakulasa
a 3.3.6 Hitelminéség jegyzetben kerilt
bemutatasra.

Egyéb kérdések

A Csoport nem tett eleget a szamviteli torvény 153. § (2) bekezdésében foglaltaknak, és nem
helyezte letétbe a mérlegforduldnaptdl szamitott 6 honapon belll a konszolidalt pénzigyi
kimutatasokat.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéacidok a Csoport 2022. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelés a
konszolidalt Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé
eldirasaival 0Osszhangban torténd elkészitéséért. A fuggetlen kdnywvizsgaloi jelentésiink
.Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokra adott véleményiink nem
vonatkozik a konszolidalt tizleti jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelsségiink a konszolidalt Gzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a
konszolidalt Gizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy
a koényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tiinik-e, hogy az lényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelgsséglink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt
Uzleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elGirasaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint a konszolidalt Uzleti jelentés és a konszolidalt pénzlgyi
kimutatasok dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa. A konszolidalt lzleti jelentéssel kapcsolatban a
szamviteli torvény alapjan a mi felelgsséglink tovabba annak az ellenérzése is, hogy a konszolidalt
Uzleti jelentés a szamviteli torvény 95./C. §-ban meghatérozott informéciokat rendelkezésre
bocsatja-e.

Véleménylink szerint a Csoport 2022. évi konszolidalt Uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Csoport 2022. évi konszolidalt pénzigyi kimutatasaival és a
szamviteli torvény vonatkozé eléirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir
elé tovabbi kdvetelményeket a konszolidalt Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt. A konszolidalt lzleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondéas vagy lényeges
hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.




A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felelés a konszolidalt pénzligyi kimutatasoknak az EU IFRS-ekkel dsszhangban torténd
elkészitéséért és valds bemutatasaért, tovabba a szamviteli torvénynek az EU IFRS-ek szerint éves
beszamolot készité gazdalkoddkra vonatkozd el6irdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitastdl mentes konszolidalt pénzigyi
kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felel@s azért, hogy felmérje a
Csoport vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszamold Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezé, koriilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kdnyvvizsgalé a konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valé feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl ereds lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabal, és
lényegesnek mindsiinek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek ©nmagukban vagy
egylttesen befolyasolhatjadk a felhasznalék adott a konszolidalt pénzlgyi kimutatasok alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovébba:

. Azonositjuk és felmérjik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbél, akar
hibabdl eredé lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és
megfelelé kdnywvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozésahoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitads fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a
hibabol eredsé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

. Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények
kozott megfelelek, de nem azért, hogy a Csoport belsg kontrolljdnak hatékonysagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszer(iségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas



folytatasanak elvén alapuld a konszolidalt pénziigyi kimutatasok 6sszeallitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
figgetlen konywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt
pénzligyi kimutatasokban 1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfelel6ek, mingsiteniink kell véleménylinket. Kévetkeztetéseink a
fuggetlen  kdnyvvizsgaldi  jelentésiink  datumdaig  megszerzett  kdnywvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik a konszolidalt pénzigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészit6 megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint
értékeljik azt is, hogy a konszolidalt pénzigyi kimutatadsokban teljesiil-e az alapul
szolgalo tgyletek és események valdés bemutatasa.

. A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozé vélemény nyilvanitasahoz elegendé és
megfelels konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton belili gazdalkodo
egységek vagy Uzleti tevékenységek pénziigyi informacioirdl. Felelések vagyunk a
csoportaudit iranyitasaért, fellgyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizardlagos
felelgsséggel tartozunk a kdnywvizsgaldi véleménylinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasadra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnywvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konywvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelent8s hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleltiink a fliiggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kovetelményeknek és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat
és egyéb kérdéseket, amelyekrél észszerlien feltételezhets, hogy befolyasoljak a
fuggetlenséglinket, valamint adott esetben a kapcsolddoé ovintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koézil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidészaki egyedi pénzigyi kimutatdsok konywvizsgalata soran a
legjelentésebb kérdések, és ennélfogva kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak.
Koénywvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy
szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkivil ritka korilmények
kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konywvizsgaloi jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert ésszerli varakozasok alapjdn annak hatranyos kovetkezményei
stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kovetelményekrél

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével
Osszhangban az alabbi nyilatkozatokat tessziik a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben a
Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok altal el§irt jelentéstételi kdtelezettségeken felil:

A konywvizsgald kijelolése és a megbizas idétartama: A Csoport 2022. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatara a 2023. majus 31-i Kozgydlésén valasztott meg a Bank. A
kdnywvizsgaldi megbizasunk teljes idétartama a korabbi hosszabbitasokkal és megujitasokkal
egyltt 3 éve tart.



A koénywvizsgaloi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészité jelentés 6sszhangja:
Megerésitjik, hogy a jelen kdnyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a 2022. évi pénziligyi kimutatasokkal
kapcsolatos konyvvizsgaldi véleménylink 6sszhangban van a Bank Auditbizottsagahoz cimzett
kiegészits jelentéssel, amelyet 2023. szeptember 25-én adtunk ki az Eurdépai Parlament és a
Tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem konywvizsgalati szolgaltatasok nyujtasa: Nem nydjtottunk a Csoport részére tiltott, nem
kdnywvizsgalati szolgaltatast, amely tiltott, nem konyvvizsgalati szolgéaltatasok korét az 537/2014
EU rendelet 5. cikk (1) bekezdése, valamint a tagorszagi derogacid tekintetében a
Magyarorszagon hatalyos, a Magyar Konyvvizsgaldi Kamararol, a kdnyvvizsgaldi tevékenységrdl,
valamint a kdnywvizsgaléi kozfelligyeletrsl szo6l6 2007. évi LXXV. térvény hatérozza meg. Tovabba
a konyvvizsgalat elvégzése soran megdriztiik figgetlenséglinket a Csoporttol.

Budapest, 2023. szeptember 25.
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